UNIVERSIDAD NACIONAL del CENTRO
de la PROVINCIA de BUENOS AIRES

TAREAS DE ACONDICIONAMIENTO EN OFICINAS Y AULAS

o DESCRIPCION DE LAS TAREAS A REALIZAR:

En el edificio de la Facultad de Ciencias de la Salud, ubicado en la ciudad
de Olavarria, Provincia de Buenos Aires, se ejecutaran trabajos de mantenimiento
y adecuacion en aulas y oficinas.

Las tareas encomendadas se realizaran en sectores que estan en uso
administrativo por la facultad. (1) DEPARTAMENTO DE ENFERMERIA; (2) EX
CENTRO DE FOTOCOPIADO; Y (3) AULA DE MORFOLOGIA.

El mismo tiene por objeto la realizacion de demoliciones parciales, la
construccidon de muros nuevos y adecuacion general interior en tres sectores
mencionados.

Las intervenciones incluyen la unificacion de ambientes mediante la
demolicién de tabiques divisorios y elementos fijos (mesadas con su
correspondiente equipamiento, y puertas), la reutilizacién de carpinterias, la
construccién de nuevos tabiques livianos, y el cierre de vanos de aberturas
removidas.

Los espacios a intervenir se encuentran actualmente en uso, por lo que las
tareas deberan ejecutarse minimizando interferencias y garantizando condiciones
de seguridad durante su desarrollo.

Se ajuntan planos.

En caso de ausencia de algun trabajo o contradicciones, o expresiones
de doble interpretacién, el Oferente debera solicitar a la Direccién de Obras vy
Proyectos de Tandil la correspondiente aclaracion.

1.- TRABAJOS PRELIMINARES
1. Demoliciones.

Corresponde a realizar demoliciones en el interior del edificio sobre los
sectores mencionados.

1.1. Demolicion de mamposterias.

Corresponde a:
DEPARTAMENTO DE ENFERMERIA:
e Demolicion de tabique interior no portante, con una superficie
aproximada de 12.00m? para generar un ambiente unificado.
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EX CENTRO DE FOTOCOPIADO:

e Demolicion de tabique interior no portante, con una superficie
aproximada de 8.50m? para unificar el espacio.

AULA DE MORFOLOGIA:

e Demolicion de tabique interior no portante, con una superficie
aproximada de 1,68m2, para la posterior colocacion de una puerta a
reutilizar.

La demolicion sera ejecutada de forma manual con el tipo de seguridad
necesario y en los sectores que se indican en los planos.

Antes de proceder a la demolicion de muros se debera prever si los
mismos son sustentables o no, en caso de no serlo se los debera reforzar por
medio de puntales para evitar posibles derrumbes.

También se debera preservar el orden y limpieza previo, durante y final,
con lo cual se debera tener en cuenta el cerrado mediante elementos como por
ejemplo un nylon sellado en todos sus bordes para evitar el polvo en los sectores
lindantes.

Se revisara los locales a demoler del edificio comprobando que no se
almacene adentro ningun tipo de material combustible o peligrosos, como también
se revisara si los muros o pisos a demoler contienen dentro algun tipo de
instalacion, en caso de existencia de instalaciones dentro, se deberan detectar y
suspender el trayecto, para luego refaccionarlo / reacomodarlo.

La carga y retiro de los escombros consistira en la carga con carretillas
mediante palas, hasta su disposicion final (contenedor, o espacio destinado para
posterior despoje). El oferente se hara cargo del traslado del material en su
totalidad, ya sea hacia el contenedor para posterior retiro o bien, donde lo indique
el inspector dentro del predio.

Las irregularidades dafnos y/o fisuras ocasionadas por la demolicién de los
muros seran reparadas de inmediato.

1.2. Retiro de carpinterias.

Corresponde a:
DEPARTAMENTO DE ENFERMERIA:
e Retiro y reutilizacion de carpinteria, puerta existente (PE) de 0,80 x
2,170m.
EX CENTRO DE FOTOCOPIADO:
e Retiro y acopio para la universidad de carpinterias, puertas existentes
PE de 0,80 x 2,10m.

La remocién de las carpinterias se ejecutara de forma manual, utilizando el
equipamiento y las medidas de seguridad necesarias, y de acuerdo con lo
indicado en los planos.

Previamente se revisara el marco, la hoja y el area circundante para
verificar la inexistencia de instalaciones eléctricas, sanitarias o de otro tipo que
puedan verse afectadas durante la intervencion.
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En caso de detectarse elementos a preservar, se debera proceder a su
proteccion o derivacion antes del inicio de los trabajos.

La operacion se desarrollara teniendo en cuenta los siguientes pasos:

1. Retiro de herrajes y accesorios (cerraduras, picaportes, bisagras,
etc.) para facilitar la maniobra.

2. Desmontaje de la hoja mediante liberacién de pernos o tornillos
de bisagras.

3. Extraccion del marco: se cortaran o aflojaran las fijaciones
mecanicas (tornillos, clavos), evitando dafos en muros o
revestimientos adyacentes.

El personal debera contar con elementos de proteccion personal (casco,
guantes, gafas de seguridad y calzado con puntera reforzada).

El retiro del material se realizara de forma ordenada, clasificando piezas
reutilizables y disponiendo el resto como residuo, cargandolo manualmente en
carretillas para su traslado al sector de acopio o contenedor designado para su
disposicion final.

1.3. Retiro de mesadas.

Corresponde a:
DEPARTAMENTO DE ENFERMERIA:
¢ Retiro de mesada de marmol (1,15 m? con su correspondiente bacha
e instalacion sanitaria.
EX CENTRO DE FOTOCOPIADO:
¢ Retiro de mesada de marmol (1,80 m? con su correspondiente bacha
e instalacion sanitaria.

La demolicion de mesadas se ejecutara de forma manual, empleando las
herramientas adecuadas y las medidas de seguridad necesarias, conforme lo
indicado en los planos. Se debera revisar la mesada y el sector circundante para
detectar la presencia de instalaciones de agua, desague o eléctricas vinculadas a
la bacha o a la mesada. En caso de encontrarse, se procedera a su desconexion,
corte 0 anulacion segun corresponda, asegurando que no queden conductos
activos durante la intervencion.

Se retiraran primeramente los artefactos asociados a la misma (griferia,
bacha, accesorios) con el fin de facilitar la demolicién y preservar aquellos
elementos que puedan ser reutilizados. Luego, se procedera al desmonte de la
mesada, utilizando herramientas manuales evitando dafios a muros,
revestimientos o instalaciones cercanas.
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El personal contara con los elementos de proteccion personal
correspondientes (casco, guantes, gafas de seguridad, calzado de seguridad y
orejeras en caso de uso de herramientas ruidosas).

Los escombros y piezas resultantes se cargaran manualmente en
carretillas o recipientes y seran trasladados al contenedor o sector de acopio
designado para su disposicion final.

1.4. Demolicion de revestimiento ceramico.

Corresponde a:
DEPARTAMENTO DE ENFERMERIA:
e Demolicidon de revestimiento ceramico, con una superficie aproximada
de 3.00m2
EX CENTRO DE FOTOCOPIADO:
e Demolicion de revestimiento ceramico, con una superficie aproximada
de 4.50m2

Se picara la ceramica y se completara con masilla plastica interior y/o fino a
la cal. De ser necesario y de requerirlo el inspector de las tareas, se aplicara un
revoque grueso con previo azotado hidréfugo para nivelar la superficie.

Se revisara que la superficie a aplicar se encuentre seca y libre de
cualquier humedad.

2. TABIQUES DE ROCA DE YESO

Corresponde al cierre de todos los vanos, completamiento de paredes
y cualquier tarea de cierre que llegase a solicitarse, evitando asi
mamposteria tradicional.

2.1. Tabiqueria de roca de yeso simple (interior — interior).

Corresponda a:

DEPARTAMENTO DE ENFERMERIA:

e Cierre del vano resultante tras el retiro de la carpinteria mediante la
construccion de un tabique de roca de yeso, con una superficie
aproximada de 1,68 m2

EX CENTRO DE FOTOCOPIADO:

e Construcciéon de un tabique de roca de yeso sobre muro existente,
con una superficie aproximada de 4,20m de largo y 2,80m de altura
(11,80 m?).

AULA DE MORFOLOGIA:

e Cierre del vano existente mediante la construccion de un tabique de
roca de yeso, con una superficie aproximada de 6,50m2.
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Se ejecutara el cierre de vano mediante sistema de tabiques en perfileria
galvanizada y placas de yeso, con aislacion interior de lana de vidrio, de acuerdo
con lo indicado en planos y especificaciones técnicas. El ancho del muro se
definira en funcion del espesor del muro existente del vano a cubrir, garantizando
la continuidad estética y constructiva.

La estructura estara compuesta por soleras y montantes de acero
galvanizado, fijados mecanicamente a piso, paredes y dintel, con separacién y
disposicion segun indicaciones del fabricante del sistema. En el interior se
colocara lana de vidrio como aislante termoacustico, cubriendo la totalidad de la
superficie. Sobre una o ambas caras, segun corresponda, se instalaran placas de
yeso de 12,5mm, fijadas mecanicamente a la estructura.

En los casos de doble placa por cara (AULA MORFOLOGIA), estas se
colocaran trabadas, encintadas y masilladas en todas sus juntas para lograr
maxima hermeticidad y resistencia. Las juntas estaran conformadas por bordes
del mismo tipo y trabadas para evitar fisuras, utilizando cinta de papel
microperforada y masilla en varias capas, respetando los tiempos de secado.
También llevaran aislacion acustica en su interior.

El masillado y lijado final, sera completo. No solo en las juntas, sino en toda
la superficie.

3. CARPINTERIAS.
Corresponde a la colocacion de una puerta existente reutilizada.
3.1. Colocacién de carpinteria a reutilizar.

Corresponde a:
AULA DE MORFOLOGIA:
e Colocacion de puerta P1 reutilizada del DEPARTAMENTO DE
ENFERMERIA, de aproximadamente 1,68 m? sobre vano resultante de
demolicion de tabique interior no portante.

Se procedera al retiro cuidadoso de la puerta existente del departamento
de enfermeria, preservando marco, hoja y herrajes en condiciones. Se realizara el
traslado al sector del aula de morfologia, donde se adaptara el vano para su
correcta instalacion, verificando aplomos, nivel y escuadras. La fijaciéon del marco
se ejecutara mediante anclajes apropiados, sellando las uniones con espuma de
poliuretano o material equivalente. Se recolocaran los herrajes originales o
nuevos segun su estado, garantizando el correcto funcionamiento de apertura 'y
cierre.
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De solicitar, se podra utilizar otra carpinteria en acopio provista por la
facultad.

4. PINTURA
Corresponde pintura general a los 3 sectores afectados.
4.1. Tabiques interiores de roca de yeso.

Corresponde a:

DEPARTAMENTO DE ENFERMERIA:

e Se pintara el vano, que resulta de la demoliciéon de la puerta existente,
cerrado con tabiqueria de roca de yeso, con una superficie
aproximada de 1.68m2.

EX CENTRO DE FOTOCOPIADO:

e Se pintara por completo la tabiqueria de roca de yeso que se
construye sobre el muro existente, con una superficie aproximada de
4,20 m de largo y 2,80 m de altura (11.80 m?).

AULA DE MORFOLOGIA:

e Se pintara el vano cerrado con tabiqueria de roca de yeso, con una
superficie aproximada de 6,50m2.

Las superficies deberan encontrarse firmes, secas, limpias y libres de polvo.
Todas las juntas, tornillos y perfiles de terminacién deberan estar correctamente
masillados y lijados hasta obtener una superficie lisa y uniforme.

Se aplicara en toda la superficie una mano de fijador sellador acrilico al
agua o sellador especifico para placas de yeso, a fin de favorecer la absorcion
entre placas y juntas. En caso de ser necesario, se aplicara una capa fina de
enduido plastico sobre la totalidad del paramento, lijando posteriormente y
volviendo a aplicar el sellador antes de proceder con la pintura.

La terminacion se realizara con pintura latex acrilica para interiores de
primera calidad, color blanco. Se aplicaran 3 (tres) manos. Se debera cubrir
uniformemente toda la superficie y evitar empalmes visibles. Entre mano y mano
se respetara el tiempo de secado indicado por el fabricante.

5.2. Tabiques interiores existentes revocados.

Corresponde a:
DEPARTAMENTO DE ENFERMERIA:

e Se pintara por completo el ambiente (cara interior).
EX CENTRO DE FOTOCOPIADO:

e Se pintara por completo el ambiente (cara interior).
AULA DE MORFOLOGIA:

e Se pintara pano interior afectado, en ambas caras.
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Las superficies deberan encontrarse firmes, secas, limpias y libres de
polvo, hongos o restos de pintura deteriorada. En caso de existir sectores flojos,
descascarados o con humedad, deberan repararse previamente, asegurando la
correcta adherencia de los recubrimientos posteriores. Las fisuras o
imperfecciones se corregiran con enduido, lijando luego hasta obtener una
superficie lisa y pareja.

Se aplicara en toda la superficie una mano de fijador sellador acrilico al
agua, segun las indicaciones del fabricante, a fin de favorecer la absorcion del
tabique y mejorar la adherencia de la pintura.

La terminacion se realizara con pintura latex acrilica para interiores de
primera calidad, color blanco. Se aplicaran 3 (tres) manos, cubriendo
uniformemente toda la superficie. Entre mano y mano se respetara el tiempo de
secado recomendado por el fabricante.

4.3. Cielorrasos interiores.

Corresponde a:
DEPARTAMENTO DE ENFERMERIA:
e Se pintara por completo el cielorraso del ambiente.
EX CENTRO DE FOTOCOPIADO:
e Se pintara por completo el cielorraso del ambiente.

Las superficies deberan encontrarse firmes, secas, limpias y libres de
polvo, hollin, hongos o desprendimientos de pintura. Se retiraran mediante lijado o
raspado todas las partes flojas o descascaradas. En caso de manchas de
humedad, se eliminara la causa y se limpiara la superficie, dejando secar
completamente antes de continuar.

Las imperfecciones se corregiran con enduido plastico, lijando luego hasta
obtener una superficie lisa y pareja. Posteriormente, se aplicara en toda la
superficie una mano de fijador sellador acrilico al agua, diluido segun las
indicaciones del fabricante, para uniformar la absorcion y mejorar el anclaje de la
pintura.

La terminacion se realizara con pintura latex acrilica para cielorrasos de
primera calidad, color blanco mate, en 3 (tres) manos. Se debera cubrir
uniformemente toda la superficie y evitar empalmes visibles. Entre mano y mano
se respetara el tiempo de secado recomendado por el fabricante.

5.4. Carpinterias.

Corresponde a:
DEPARTAMENTO DE ENFERMERIA:
e Se pintaran las carpinterias existentes del ambiente (cara interior).
EX CENTRO DE FOTOCOPIADO:
e Se pintaran las carpinterias existentes del ambiente (cara interior).
AULA DE MORFOLOGIA:
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e Se pintara por completo la carpinteria a colocar en este sector,
reutilizada del departamento de enfermeria, con una superficie
aproximada de 1.68m2.

Se retiraran todos los herrajes de la carpinteria (manijas, cerraduras, bisagras
desmontables, etc.). Las superficies deberan encontrarse firmes, limpias, secas y
libres de polvo, o restos de pintura en mal estado.

Se lijaran por completo con lija de grano medio, a fin de favorecer la
adherencia de la pintura. Posteriormente se limpiara cuidadosamente el polvo
resultante.

Se aplicara en toda la superficie una mano de imprimacion o fondo para
madera de color blanco. Una vez seca, se lijara suavemente con lija de grano fino
y se eliminara nuevamente el polvo.

La terminacion se realizara aplicando 3 (tres) manos de esmalte sintético
satinado blanco (no al agua), ljando entre manos con lija de grano fino y
retirando el polvo antes de aplicar la siguiente capa.

La terminacion se realizara con pintura esmalte sintético satinado (no al
agua) para madera de primera calidad, color blanco. Se aplicaran no menos dé 3
(tres) manos, lijando entre manos con lija de grano fino y retirando el polvo antes
de aplicar la siguiente capa.

5. LIMPIEZA
5.1. Limpieza periédica

La limpieza debera ser ejecutada permanentemente por el oferente,
durante la marcha de los trabajos y a satisfaccién de la Inspeccion.

5.2. Limpieza final

Para la entrega de los trabajos, el oferente debera presentar en
perfectas condiciones de higiene, la totalidad de los trabajos licitados. Esta
exigencia alcanza no solamente al interior sino al entrono acordado con la
Inspeccidn. Se deberan retirar los escombros que pudo haber generado durante
las tareas y si hay material de demolicion que pueda ser re-utilizado quedara a
criterio de la inspeccion el guardado o no de dicho elemento.

PLAZO PARA LA REALIZACION DE LAS TAREAS: 30 dias.

PRESUPUESTO: $ 9.800.000 (nueve millones ochocientos mil pesos)

DIRECCION GENERAL DE OBRAS Y PROYECTOS - TANDIL SEPTIEMBRE
2025
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