Licitación Privada 02-2014

Exp. 1-50942/2014 Alc. 14
PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARA LA CONTRATACION DEL SERVICIO DE MANTENIMIENTO EN EDIFICIOS CAMPUS UNIVERSITARIO OLAVARRIA -  UNIVERSIDAD NACIONAL DEL CENTRO DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES.
OBJETO: El objeto del presente es la contratación de mano de obra y materiales según los procesos, metodología, normativa y sistemas técnicos que se establecen para:

1 - Servicio de mantenimiento, impermeabilización y pintura de los canalones de hormigón armado de los edificios ubicados en el Campus Universitario Olavarría:
· Ingeniería Civil, 
· Ingeniería Electromecánica, 
· Boxes de Oficina e 
· Ingeniería Química 
Los trabajos deben asegurar la recuperación total al estado original de los canalones y desagües pluviales, dejando en perfecto estado de funcionamiento, e impermeabilización general y particular interior y exterior.

2 –  Reparación ladrillos vistos sobre dintel Aulas Comunes.
3 – Construcción veredas peatonales Comedor – Aulas Comunes – Ing. Química.

ITEM 1: IMPERMEABILIZACION DE CANALONES

En los Edificios de Ingeniería Civil, Ingeniería Electromecánica, Boxes de Oficina e Ingeniería Química se deberá realizar una serie de tareas de mantenimiento que consiste en la impermeabilización de canalones y losa a través de membrana líquida y pintura de hormigón visto de los mismos. Esto deberá realizarse según las especificaciones dadas a continuación.

Impermeabilización de Canalones y Losas de Hormigón Armado a la Vista

En los edificios de Ingeniería Civil, Ingeniería Electromecánica, Boxes de Oficinas e Ingeniería Química, los cuales tienen canalones de hormigón a la vista y losas, presentan en algunas zonas filtración de humedad, por lo que se deberán impermeabilizar por medio de membrana líquida, en los lugares dónde indican los Planos Nº 01 y 03, siguiendo los pasos dados a continuación.

Preparación de la superficie

-Sellar perfectamente juntas de dilatación a través del uso de membrana asfáltica, siguiese las indicaciones del fabricante.

-En caso de ser necesario sellar la unión entre los embudos de desagüe y el canalón de hormigón.

-Verificar las pendientes de desagüe del canalón y en caso de ser necesario corregirlas realizando una carpeta de concreto.

-Antes de la aplicación de la membrana líquida eliminar polvo, grasitud, verdín, restos de pinturas viejas parcialmente adheridas o membrana existente.

-La superficie dónde se aplica el producto deberá estar completamente secas para evitar formación de ampollas una vez aplicado el producto.

 -En caso de existir ampollas, recortar las mismas y dejar solo material perfectamente adherido antes de aplicar. 
Observación: En las zonas donde hay colocada membrana asfáltica se debe proceder a retirar la misma y preparar la superficie de la misma manera descripta anteriormente.

Imprimación

Aplicar una mano de  membrana líquida Plavicón Fibrado o similar, diluida con un 20% de agua a modo de imprimación y sellar a continuación juntas y grietas con sellador acrílico.

Colocación de la membrana 

 Se inicia la colocación de la membrana en los desagües, siguiendo hacia los puntos más altos del canalón.

 - Mezclar hasta conformar un producto homogéneo.

- Aplicar las siguientes manos puras o disueltas con no más del 10% de agua, para lograr el espesor de película adecuado. 

- Al tener fibras incorporadas, se aplica directamente a pincel o rodillo como pintura, y conforma una membrana armada. 

- Las manos se dejarán secar de 12 a 24 hrs. cada vez, cruzando las mismas para formar una trama homogénea. 

- Se crea de esta manera una cubierta impermeable sólida y continua. 

- Se deberá aplicar la membrana líquida en todo el desarrollo interior de los canalones de hormigón y losas, es decir a la superficie horizontal y a los paramentos verticales  interiores.

Recomendaciones

-Debe ser aplicado con base seca, buen tiempo y con temperaturas superiores los 5ºC. 
-Aplicar en días y lugares donde no hayan ráfagas de viento que puedan ensuciar la reciente aplicación mientras el producto aún no haya secado.

-Secado al tacto 4 horas, no repintar antes de las 12 horas. Secado final a las 24 horas.

-Siempre se deberá seguir las recomendaciones del fabricante.
Cómputo 

	EDIFICIO
	SUPERFICIE APROX [m2]

	Ingeniería Civil 
	257,04

	Ingeniería Electromecánica 
	234,09

	Boxes de Oficinas
	29,22

	Ingeniería Química
	278,51

	TOTAL SUPERFICIE A TRATAR
	798,86 m2


Pintura para Hormigón Armado a la Vista

Se deberá realiza el mantenimiento de pintura de hormigón a la vista correspondiente a canalones y gárgolas, reparando previamente la superficie en general. Esta tarea se realizará en los edificios de Ingeniería Civil, Ingeniería Electromecánica, Boxes de Oficinas e Ingeniería Química.

Preparación de la superficie

-En superficies contaminadas con hongos, limpiar con abundante agua y detergente. Enjuagar y luego lavar con lavandina. Volver a enjuagar. Embeber la superficie con una solución de 120cm3 de Pasta anti-hongo en 4 litros de agua. No enjuagar. Dejar secar antes de pintar. 

-Las superficies ampolladas o descascaradas deben ser corregidas eliminando las partes flojas con cepillo de cerdas duras, espátula o lija; aplicar fijador sintético, emparejar las imperfecciones con enduído plástico exterior. Lijar para emparejar, eliminar el polvillo y luego aplicar fijador sintético para exteriores, previamente diluido según sus instrucciones sobre las áreas reparadas, para igualar diferencias de absorción. 

-En caso de superficies pulverulentas o entizadas aplicar una mano de fijador sintético para exteriores diluido, previa limpieza de la superficie. En caso de películas totalmente deterioradas, eliminarlas con cepillo de alambre y tratar como si fuera una superficie nueva. 

-En caso de fisuras e imperfecciones menores se procede al sellado de las mismas con enduido plástico, si las hubiere, se lijará la superficie, aplicando imprimación base especial para látex acrílico, sellando las imperfecciones menores. 

-En caso de caída del recubrimiento superficial, se deberá preparar la superficie (firme, limpia y libre de grasa y humedecer bien la superficie desde el día anterior). Se colocará una mezcla cementícea para revoques que contenga 1cemento:3 de arena y agua para la mezcla con 2 agua: 1 adhesivo y reforzador para mezclas cementiceas (Sika Latex ó similar). Curado: es importante evitar una desecación excesivamente rápida del mortero. Luego se preparará la superficie y se pintará según ítem de pintura para hormigón a la vista.

Para armadura a la vista se deberán realizar los siguientes pasos:

1º)- Saneado: eliminar suciedad y partes flojas del hormigón;

2º)- Limpieza del hormigón armado y la armadura;

3º) Pasivado de la armadura: deberá limpiarse y recibir un tratamiento antioxidante, antes de ser reparada. Tras la limpieza se debe aplicar el pasivado en dos capas (Recubrimiento con cemento: La armadura se recubre con cemento Pórtland modificado con polímeros. Se aplica en dos capas, cuando el mortero que se empleará para el relleno es hidráulico, y su función es volver a pasivar la armadura; 

4º)- Impermeabilización: Para ello se recubre la armadura con dos capas epoxi con un contenido en sólidos del 100%. Es el método que se aplica cuando el mortero que se empleará en el relleno es epoxi);

5º)- Regeneración: Se rellenan con hormigón o mortero las zonas deterioradas o eliminadas hasta recuperar las dimensiones originales.

Terminación

En todos los casos, terminar el trabajo pintando Tres (3) manos de Loxon Sherwin Willams o similar color cemento para exteriores.

Cómputo

	EDIFICIO
	SUPERFICIE APROX [m2]

	Ingeniería Civil 
	275,05

	Ingeniería Electromecánica 
	234,10

	Boxes de Oficinas
	29,23

	Ingeniería Química
	108,10

	TOTAL SUPERFICIE A TRATAR
	646,48 m2


ITEM2: REPARACION DE LADRILLOS A LA VISTA                               
En el Edificio de Aulas Comunes del Complejo Universitario Olavarría, se deberán realizar unas refacciones en la fachada, debido a que presentan desprendimiento de ladrillos a la vista por la presencia de corrosión en hierro constructivo.

Especificaciones

Se deberá picar la fila de ladrillos a la vista, a reparar, que está sobre el canalón, sacando por completo la mampostería en el lugar indicado, luego se deberá realizar el saneado del hierro eliminando por completo el mortero y el oxido, y luego realizar el pasivado de la armadura.

Pasivado: Como resultado del saneado se ha dejado la armadura a la vista. Esta armadura deberá limpiarse eliminando por completo el mortero y el óxido, y luego recibir un tratamiento antioxidante, antes de ser reparada. Tras la limpieza se debe aplicar el pasivado en dos capas, que consiste en el recubrimiento con cemento. La armadura se recubre con cemento Pórtland modificado con polímeros. Se aplica en dos capas, su función es volver a pasivar la armadura.

Una vez realizado el pasivado se deberán colocar los ladrillos a la vista con igual aparejo y tipo junta al existente en el resto del edificio, para la total reparación de la fachada, usando el mortero adecuado para este trabajo.

Longitud total a intervenir

Fachada trasera: (27ml + 2ml)=29ml por fila, teniendo en cuanta que se debe reparar la primera y cuarta fila, por lo que el total es de 58ml

Frente: 23ml por fila, por lo que el total es 46ml.
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	Zona de reparación contrafrente Edificio de Aulas Compartidas
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	Zona de reparación contrafrente Edificio de Aulas Compartidas
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	Zona de reparación frente Edificio de Aulas Compartidas


ITEM 3: CONSTRUCCIÓN DE VEREDAS EXTERIORES DE HORMIGÓN ARMADO
Comprende la construcción de 113m2 de veredas de hormigón armado, para el acceso al Comedor Universitario, desde los Edificios de Aulas Compartidas e Ingeniería Química, y la vereda que une ambos edificios, según Plano Nº 01.

Los trabajos a realizar comprenden material y mano de obra, y se describen a continuación:

-Se procederá al retiro la tierra vegetal en la zona de construcción de las veredas.

-De ser necesario se agregará tosca seleccionada y debidamente compactada mecánicamente para alcanzar el nivel necesario, a -0,10m sobre el nivel de vereda terminada.

-En la vereda que une el Edificio de Aulas Compartidas y el Comedor Universitario se deberá construir una alcantarilla de caño de 0,40m de diámetro. Los niveles de entrada y salida de la alcantarilla serán verificados, para el correcto escurrimiento del agua. Los caños a colocar serán de hormigón. 

-Se deberá rellenar y nivelar con tosca, debidamente compactada, la base para la construcción de la vereda en la zona de ubicación de la alcantarilla.

-Las veredas exteriores se ejecutarán de Hormigón Armado 1:3:3 de 10cm de espesor mínimo y 1,5m de ancho, la superficie de terminación será peinada.

-Las juntas de dilatación se realizarán a no más de 3m de separación entre ellas.

-La pendiente transversal de las veredas deberá ser del 2%, para el correcto escurrimiento del agua.

-Se verificará el espesor mínimo de la vereda. Se colocará la malla estructural (diámetro del 4,2mm cada 20cm en ambas direcciones). Se hormigonará previa humectación de la base, por tramos entre juntas de dilatación. Cuando comience a fraguar el hormigón, pero con la superficie húmeda, se realizará el peinado de la superficie y se marcarán las juntas y bordes de losa de manera similar a las veredas perimetrales exteriores del Edificio del Comedor.

-No se admitirá agregado de material alguno en forma posterior, ni desniveles entre paños, debiendo respetar los niveles de inicio y fin de las veredas a construir con las veredas existentes.

Administración del servicio

La empresa contratada será responsable del servicio de mantenimiento, que será ejecutado por el personal cualificado y estará supervisado por un técnico de la Empresa debidamente especializado.

La mano de obra, insumos y repuestos para el fin acotado en este pliego es a cuenta y riesgo de la contratista. 

La Universidad se limitara a disponer de la estructura técnica de supervisión que se precise para coordinar los trabajos, controlar y verificar las realizaciones, a fin de asegurarse que la conservación y mantenimiento se están desarrollando de acuerdo con las exigencias de este Pliego de Condiciones y con la calidad de resultados que se exijan en cada caso.

Será obligación del contratista informar al responsable designado por la Universidad del comienzo y la finalización de cada trabajo, a través del procedimiento establecido en cada momento.

Operatividad del servicio 

El contratista está obligado a proponer la operatividad que pretende establecer, a fin de cumplir los objetivos de mantenimiento que se definen en el presente, si bien en los programas deberá considerarse:

· Se prohíbe expresamente efectuar cualquier reforma sin haber sido aprobadas las mismas por la Universidad.

· Los insumos utilizados en las reparaciones deberá ser de 1º calidad homologados según las normas que le correspondan. 

Prestación del servicio y control de calidad. 

El contratista será responsable de cuantos desperfectos ocasione su personal en el desempeño de su actividad.

