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                                                               Obra: MEJORAS EDILICIAS PARA SEGURIDAD

MEMORIA DESCRIPTIVA

1 – OBJETO de LOS TRABAJOS



La presente obra tiene la finalidad de efectuar reformas varias en la edificación existente donde funciona el Jardín Maternal en el Campus Universitario. Dichas reformas son proclives a mejoras generales atinentes a la seguridad para funcionamiento del edificio y tareas de reparación y adecuación tomando como referencia la Disposición nº 659 de la Dirección General de Cultura y Educación de la Provincia de Buenos Aires, que establece normativas generales para la construcción de establecimientos educativos de la Provincia de Buenos Aires. Así también, se propone reemplazar las conexiones existentes de los servicios de agua y desagües cloacales, ya que presentan dificultades en su funcionamiento por obsoletos.



Si bien el edificio objeto de los trabajos, al ser un edificio existente que tenía otro destino, no cumple en algunos aspectos las normas actuales mencionadas, resulta importante efectuar las mejoras que es posible ejecutar que aproximan al Jardín Maternal a la normativa en vigencia, en particular en el área seguridad, fundamental para el tipo de actividad.



Los trabajos a ejecutar en la ETAPA 1 son el reemplazo de hojas de ventana de abrir en todas las aulas, la protección para los calefactores actuales, la adecuación y reemplazo de artefactos en los baños existentes que usan los niños y reparaciones en baño general, el reemplazo de puertas existentes inapropiadas, mejoras varias en salida de emergencia, que incluye nuevo piso en Acceso de Servicio, nueva rampa, escalera y vereda de salida.



En la ETAPA 2 están contempladas la anulación de la actual conexión del servicio de agua al tanque del edificio y la ejecución de una nueva conexión, desde la red ubicada en una cámara existente frente al Edificio Tecnología Alimentaria, a partir de allí con cañería subterranea se extenderá el servicio hasta el Jardín Maternal, con dispositivo para alimentación automática con bombeo. También se ejecutará una nueva conexión de los desagües cloacales del Jardín Maternal a la Red interna del servicio conectada a la red pública, anulando las cañerías y pozo actuales. La cámara sumidero existente donde se conectará el servicio está ubicada frente y entremedio a los Edificios de Producción Animal y Tecnología Alimentaria. La cañería cloacal tendrá cámaras de inspección y saltos indicados por la reglamentación vigente.

2 . UBICACION



El terreno en el cual se erigirá la obra es de propiedad de la Universidad y se  sitúa en el Campus Universitario de Tandil, Paraje Arroyo Seco.-

3 . OBJETO DE LA LICITACION

La Licitación incluye la provisión total de  mano de obra y  materiales de todos los trabajos englobados en los  puntos 4 y 5.-

4 . DESCRIPCION de LOS TRABAJOS ETAPA 1

4.1 – CERCADO del PREDIO

Delimitación del terreno destinado al Jardín Maternal el dirección al desnivel existente hacia la Biblioteca, mediante postes de hormigón, 3 hileras de alambre y tejido romboidal, altura 1.10m.

4.2– REEMPLAZO de HOJAS de VENTANAS

Retiro de hojas de abrir de las ventanas existentes, adecuación del marco y 2 hojas corredizas de aluminio, con vidrio doble de seguridad 3+3.

4.3 – PROTECCION PARA LOS CALEFACTORES

Estructura de madera a proveer y colocar en cada calefactor ubicados en las Aulas

4.4 – ADECUACION de BAÑOS PARA NIÑOS

Retiro de artefactos existentes, provisión y colocación de nuevos según plano.

4.5 – REVISION de INSTALACIONES EN BAÑOS

En baños para niños y el de uso general, revisación integral de instalaciones y puesta en funcionamiento en óptimas condiciones.

4.6 – REEMPLAZO de PUERTAS EXISTENTES

Retiro de puertas de abrir de los locales 10 y 11, reemplazo de las mismas por puertas plegadizas terminación madera.

4.7 – TRABAJOS VARIOS EN SALIDA de EMERGENCIA

Demolición de actual solado de Acceso de Servicio, ejecución de nuevo piso, ejecución de rampa reglamentaria completa, adecuación de escalera existente, nueva vereda de cemento alisado.

4.8 - VARIOS

Se efectuará una limpieza diaria y final de la obra, de forma tal que la misma esté siempre ordenada y sin material sobrante, previo a la entrega de la misma se efectuará una limpieza a fondo. 

4.22 - PRESUPUESTO OFICIAL ETAPA 1: $ 93.400 (NOVENTA y TRES MIL CUATROCIENTOS)

4.23 -  PLAZO DE EJECUCIÓN ETAPA 1: 60 (SESENTA) DÍAS CORRIDOS.

5 . DESCRIPCION de LOS TRABAJOS ETAPA 2

5.1 – NUEVA ALIMENTACION de AGUA 

Se anulará la actual cañería que alimenta el edificio y desde la cañería de la red de agua que ingresa al edificio Tecnología Alimentaria, ubicada en una cámara frente al mismo, se efectuará una conexión y la ubicación en una nueva cámara lindera con equipo de bombeo automático y a partir de allí se extenderá cañería subterranea para junta elástica, conjuntamente con el cable que conectará al automático de nivel tipo boya flotante que se colocará en el tanque de Jardín Maternal

5.2 – NUEVOS DESAGÜES CLOACALES 

A partir de la última cámara de inspección existente del edificio, se efectuará una cañería de PVC ø160 hasta la cámara sumidero existente de la red frente a los edificios Tecnología Alimentaria y Producción Animal. El tendido de la cañería llevará las cámaras de inspección reglamentarias para la distancia a recorrer y la cantidad de saltos necesarios para salvar los desniveles pronunciados existentes, ya que se respetarán las pendientes admitidas para la misma.

5.3  - SISTEMA DE CONTRATACIÓN:

La presente obra se contrata por el sistema de Ajuste Alzado, señalando el monto total de la oferta y el porcentaje de aumento o disminución  respecto del presupuesto oficial. El formulario de propuestas con sus incidencias porcentuales por rubros será el que se utilice para la certificación de la obra. La Universidad tendrá atribuciones para la adjudicación de una sola Etapa, ambas Etapas a diferentes ofertas o la obra completa, a su criterio, una vez analizado el acto licitatorio, debiendo el Oferente aceptar la decisión adoptada.

5.4 - PRESUPUESTO OFICIAL ETAPA 2: $ 91.000 (NOVENTA y UN MIL) 

5.5 -  PLAZO DE EJECUCIÓN ETAPA 2: 45 (CUARENTA y CINCO) DÍAS CORRIDOS.

5.6 – PRESUPUESTO OFICIAL ETAPAS 1+2: $ 184.400 (CIENTO OCHENTA y CUATRO MIL CUATROCIENTOS)

5.7 – PLAZO de EJECUCIÓN ETAPAS 1+2: 75 (SETENTA y CINCO) DIAS CORRIDOS
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ESPECIFICACIONES TECNICAS PARTICULARES

Las presentes Especificaciones Técnicas Particulares tienen la finalidad de detallar los trabajos de Reforma para construir las Etapas 1 y 2 del Edificio JARDIN MATERNAL,  a cargo de Rectorado, ubicado en el Campus Universitario de Tandil.

Todas las especificaciones que se omitieran en el presente sector de cláusulas serán salvadas por las Especificaciones Técnicas Generales.

En caso de ausencia total de especificaciones de algún trabajo o contradicciones, o expresiones de doble interpretación, el Oferente, deberá solicitar a la Unidad Ejecutora de Obras Tandil la correspondiente aclaración en los plazos legales establecidos antes de la apertura de las ofertas.

a) ETAPA 1

ARTICULO Nº 1: CERCADO DEL PREDIO

Previo al inicio de los trabajos, el Contratista proveerá y colocará en el lugar indicado por la Inspección, un Cartel de Obra, similar a otros utilizados para otras obras en el Campus, donde figurarán datos generales de la obra, Contratista, presupuesto, etc. 

En el sector que delimita el predio del Jardín Maternal con el terreno lindante con Biblioteca, donde existe un marcado desnivel, se ejecutará un cercado consistente en postes de hormigón cada 3.00m. aprox., 3 hiladas de alambre galvanizado y tejido romboidal de 5x5. Se estima una longitud de 80m. que tendrá la tarea descripta.

ARTICULO Nº 2: REEMPLAZO HOJAS de VENTANAS

En los locales indicados en el plano, que son todas las aulas y locales que ocupan los niños, se retirarán todas las hojas de abrir de las ventanas existentes y el su lugar, previa reforma y adecuación de los marcos, se proveerán y colocarán 2 hojas corredizas por ventana, de aluminio linea “Herrero” o calidad similar, color blanco.

Todas las ventanas tendrán vidrio doble de seguridad 3+3, y al terminarse los trabajos se efectuarán tareas de pintura del marco existente.

ARTICULO Nº 3: PROTECCION PARA LOS CALEFACTORES

Todos los calefactores existentes de tiro balanceado, indicados en el plano respectivo, deberán tener una protección perimetral construida con marco de perfiles de hierro y placas de fenólico de 10mm., según el croquis que se adjunta. En su interior el protector irá pintado con pintura ignífuga “Venier” o similar y en el exterior con esmalte sintético color a determinar .

Los protectores se fijarán mediante tornillos al piso y al muro vertical. 

ARTICULO Nº 4: ADECUACION BAÑOS PARA NIÑOS

Se deberá efectuar una tarea general de adecuación de los 2 baños a los cuales tienen acceso los niños, en principio efectuando el retiro de todos los artefactos sanitarios existentes, debiendo proveerse y colocarse inodoro pedestal para niños y mesada con lavatorio en cada baño. Se efectuará la reparación que corresponda en los pisos de los sanitarios.

ARTICULO Nº 5: REVISION de INSTALACIONES

Aparte de las adecuaciones que haya que realizar en los 2 baños para niños, se deberán efectuar las reparaciones necesarias en las instalaciones de agua y desagües cloacales del baño identificado con el nº 9 en el plano, que actualmente está sin uso por deficiencias  varias. Las reparaciones y/o reemplazos incluirán a los artefactos y griferías que no cumplan su función.

También deben contemplarse cualquier tipo de arreglo que fuera necesario hacer en las instalaciones de los baños de niños.

ARTICULO Nº 6: REEMPLAZO de PUERTAS EXISTENTES

Actualmente los locales aulas 10 y 11, de pequeñas dimensiones, poseen puertas de acceso de abrir hacia adentro, situación que reduce aun mas la superficie utilizable y constituye una situación riesgosa para sus ocupantes, con el barrido de apertura. Por esa razón, se ha decidido el retiro de las hojas, que serán entregadas a la Inspección, y su reemplazo por puertas plegadizas con terminación de madera para lustrar. Se efectuarán las tareas necesarias para adecuar o suplementar el marco existente para el funcionamiento de la hoja plegable, y se entregará el conjunto con herrajes completos.

ARTICULO Nº 7: TRABAJOS VARIOS EN SALIDA de EMERGENCIA

Se ha dispuesto la ejecución de trabajos varios en la salida posterior del edificio, donde se halla colocada una puerta para salida de emergencia con brazo de empuje, ya que las vías de salida se encuentran deterioradas por el tiempo e incompletas en sus componentes, los trabajos a ejecutar son los siguientes:

1. Demolición del piso existente: la vereda existente de mosaicos calcareos se encuentra deteriorada y con hundimientos varios, razón por la cual se retirarán la totalidad de los mosaicos y el contrapiso existentes.

2. Piso de hormigón armado alisado: en el lugar se efectuará un nuevo piso de hormigón con malla de hierro ø6 en toda la superficie, que será fratazado antes del fraguado total y sin agregado de otros materiales. En su terminación hacia el terreno se chanflearán sus filos a 45º.

3. Nueva rampa completa según plano: en el lugar indicado y con las dimensiones requeridas en plano, se construirá una rampa completa que facilitará acceso o evacuación del edificio por su contrafrente. Tendrá muros laterales de ladrillo hueco de 0.12m. acompañando la pendiente y superando la misma 20cm. en toda su extensión. Se ejecutará una viga de fundación para asentar los muros. En el lugar donde va asentada la rampa se retirará el terreno natural flojo y se completará hasta el nivel requerido con tosca o escombro fuertemente asentados y apisonados para evitar hundimientos, sobre el mismo se ejecutará el piso de la rampa similar a la vereda de acceso, de hormigón alisado. Los muros laterales serán revocados con grueso y fino a la cal, y sobre los mismos se proveerán y colocarán barandas de contención de caño de hierro, similares a las existentes en otras rampas en el Campus. El conjunto será pintado para su terminación, latex para muros y esmalte sintético para las barandas.

4. Reconstrucción de escalera existente: la actual escalera de 4 escalones que comunica la vereda de acceso con el terreno natural, revestida con calcáreo igual al piso existente, se encuentra también deteriorada, razón por la cual se retirarán las baldosas y se efectuará una reconstrucción de las terminaciones en hormigón alisado y fratazado, con escalones que no superen 18cm. de alzada y pedadas con un mínimo de 25cm., sin filos vivos. Los laterales de la escalera llevarán barandas similares a la rampa. 

5. Piso de hormigón en superficie inferior: en el nivel inferior donde llegan la rampa y la escalera, se construirá un piso en la superficie indicada en plano, que mejorará la recepción desde esos lugares e impedirá los desniveles y deterioro del terreno natural. El piso a construir será de iguales características al detallado en vereda de acceso.

ARTICULO Nº 8: VARIOS

La totalidad de los materiales productos de demoliciones o retiros que no sean solicitados por la Inspección, serán retirados del Campus Universitario por el Contratista a su cargo, debiendo mantenerse la obra totalmente ordenada y en absoluta limpieza todos los días, ya que no se interrumpirán las actividades del lugar. 

Finalizados los trabajos en la zona de la salida de emergencia, se efectuarán tareas de nivelación y parquizado del terreno cercano, dejando el conjunto listo para su utilización.

b) ETAPA 2

ARTICULO Nº 9: NUEVA ALIMENTACION de AGUA

Se procederá a la anulación de la actual cañería que alimenta el tanque del edificio y desde la cañería de la red de agua ingresa al edificio Tecnología Alimentaria, ubicada en una cámara frente al mismo, se efectuará una conexión y la ubicación en una nueva cámara lindera de mampostería revoque impermeable con equipo de bombeo automático,  y a partir de allí se extenderá cañería subterranea de PVC ø75 de 2.2 mm. para junta elástica, conjuntamente con el cable que se conectará al automático de nivel tipo boya flotante que se colocará en el tanque de Jardín Maternal. La alimentación eléctrica para el equipo de bombeo se efectuará desde la instalación existente del edificio Tecnología Alimentaria, debiendo colocarse una llave termomagnética solo para la extensión al bombeo, en un gabinete independiente en lugar indicado por la Inspección. Serán a cargo del Contratista los trabajos de ejecución de cañerías subterráneas, reparaciones y varios que se deriven de la instalación eléctrica.

Dada la proximidad de las conexiones de la nueva alimentación de agua y el sumidero donde se conectará el desagüe cloacal, se ha estimado que en una misma zanja se podrán transportar las cañerías para ambos servicios. Después de la ejecución de las obras y efectuada la inspección y aprobación de la mismas, se efectuará el tapado del canal quedando la superficie con tierra negra rastrillada y sin cascotes, para integrarla de inmediato a la parquización general. El Contratista deberá realizar todas las excavaciones con total precaución, dado que existe la posibilidad de encontrar cañerías existentes de distintos servicios que no deben dañarse. Será absoluto responsable y deberá reparar a su cargo cualquier rotura que se provoque mientras ejecute los trabajos.

ARTICULO Nº 10: NUEVOS DESAGÜES CLOACALES

A partir de la última cámara de inspección existente del edificio, se extenderá una cañería de PVC ø160 de 3.2 mm. con las pendientes indicadas por Obras Sanitarias, hasta la cámara sumidero existente de la red, ubicada frente a los edificios Tecnología Alimentaria y Producción Animal. El tendido de la cañería llevará una cámara de inspección reglamentaria cada 30 m. de la distancia a recorrer y se efectuarán la cantidad de saltos necesarios para salvar los desniveles pronunciados existentes, ya que se respetarán las pendientes reglamentarias en las cañerías. Se construirán pequeñas cámaras de acceso exterior en cada salto, con tapas de chapa identificadas. Son válidas las indicaciones para las terminaciones superficiales del canal que contiene las cañerías. Asimismo el Contratista retirará del Campus todo material sobrante de los trabajos ejecutados.
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